ДОГОВОР

КУПЛИ - ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ

г. Пенза, Российская Федерация

Пятое октября две тысячи двенадцатого года.

Мы, Гр. РФ ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, 14.01.ХХ года рождения, паспорт гражданина РФ серии 56 ХХ № 036ХХ выдан 14.03.2003г. Отделом внутренних дел Железнодорожного района г. Пензы, проживающая по адресу: Пензенская область, Нижнеломовский район, с. ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, действующая по доверенности от 01.10.2012 года, зарегистрированной в реестре за № 3Д-845, удостоверенной Шишовым Сергеем Афанасьевичем, нотариусом г. Пензы, за ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, 12.05.1967 года рождения, паспорт гражданина РФ серии 56 ХХ № 087ХХ выдан 29.05.2012г. ОУФМС России по Пензенской области в Железнодорожном районе гор. Пензы, проживающую по адресу: г. Пенза, ул. ХХХХХХХХХХХХХХ, кв.70, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, дата рождения 22.06.19ХХг., паспорт гражданина РФ серии 56 ХХ № 212ХХ выдан 18.09.2003г. ПВС Нижнеломовского РОВД Пензенской области, проживающая по адресу: Пензенская область, г. Нижний Ломов, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. «Продавец» продала, а «Покупатель» купила в собственность: 1-комнатную квартиру, назначение: жилое, общая площадь 14,5 кв.м., этаж 1, адрес объекта: Пензенская область, Нижнеломовский район, г. Нижний Ломов, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ.
2. Продаваемое имущество принадлежит «Продавцу» на праве собственности: 
1-комнатная квартира на основании: договора купли-продажи квартиры от 19.06.2009 №б/н, зарегистрирован УФРС по Пензенской области, дата регистрации 17.07.2009, №58-58-32/016/2009-281, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права 58 АА 559297 от 17 июля 2009 г., о чем в Едином государственном реестре права на недвижимое имущество и сделок с ним 17 июля  2009 года сделана запись регистрации № 58-58-32/016/2009-282.
3. «Покупатель» приобретает у «Продавца» в собственность вышеуказанное имущество за: 375 000 (триста семьдесят пять тысяч) рублей. Указанные выше денежные средства в размере: 375 000 (Триста семьдесят пять тысяч) рублей предоставлены «Покупателю» ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ в качестве договора целевого займа № 25 от 05 октября 2012 г., выданным в г. Пенза ООО «СОЛОМОН» сроком на 6 (шесть) месяцев с даты подписания договора займа до 05 апреля 2013 года из расчета 30% (тридцать процентов)  годовых.
4. Расчет между «Продавцом» и «Покупателем» за 1-комнатную квартиру будет произведен в течение 10 (десять) рабочих дней после получения свидетельства о государственной регистрации права на вышеуказанную недвижимость.
5. «Заемщик» обязуется возвратить «Заимодавцу» проценты за пользование указанным выше денежными средствами, ежемесячными платежами до 05 числа каждого месяца (первый платеж – 05 ноября 2012 года, последний – 05 апреля 2013 года) из расчета 30% (тридцать процентов) годовых. Возврат суммы основного долга в размере: 375 000 (Триста семьдесят пять тысяч) рублей производится не позднее 05 апреля 2013 года наличными денежными средствами, либо безналичным перечислением на расчетный счет ООО «СОЛОМОН» по следующим реквизитам: ИНН 5837048102, КПП 583701001, р/с 40702810490330000232 в Саратовском филиале ОАО АКБ «РОСБАНК» г. Саратов, БИК 046311848, к/с 30101810000000000848.
6. Для исполнения обязательств по договору целевого займа в пользу «Заимодавца» регистрируется залог в силу закона на приобретаемую недвижимость: 1-комнатная квартира, назначение: жилое, общая площадь 14,5 кв.м., этаж 1, адрес объекта: Пензенская область, Нижнеломовский район, г. Нижний Ломов, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ.
7. В соответствии с п. 1 ст. 558 ГК РФ «Продавец» указывает, что на момент подписания настоящего договора в продаваемой квартире никто не зарегистрирован и не проживает.
8. «Покупатель» удовлетворен качественным состоянием приобретаемой недвижимости, с которой ознакомлен путем ее внутреннего осмотра, произведенного перед заключением настоящего договора. «Покупателем», не обнаружено никаких, дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил «Продавец».
9. «Продавец» гарантируют, что до подписания настоящего договора продаваемое имущество никому другому не продано, не подарено, не заложено, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.
10. Залог в силу закона регистрируется в пользу: ООО «СОЛОМОН», в пользу «Продавца» залог в силу закона не регистрируется.
11. По соглашению сторон передача имущества осуществляется без составления акта приема-передачи. 
12. Содержание статей 209,223,288,292,460,556,557,558 ГК РФ сторонам известно.
13. «Продавец» гарантирует, что заключает настоящий договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой.
14. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
15.  Расходы по заключению настоящего договора стороны оплачивают по соглашению между собой.
16. В рамках настоящего договора вся корреспонденция, включая судебные повестки, будет считаться полученной «Покупателем» в случае ее получения письмом с уведомлением о вручении или курьером для «Покупателя», отправленную по адресу: Пензенская область, Нижнеломовский район, г. Нижний Ломов, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ.
17. Регистрация лиц в приобретаемой недвижимости производится только с письменного согласия ООО «СОЛОМОН» (Залогодержателя).
18. Настоящий договор и переход права собственности на вышеуказанную недвижимость подлежат обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области.
19. Настоящий договор составлен и подписан в четырех экземплярах, один из которых хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области, другие выдаются сторонам на руки, один экземпляр выдается ООО «СОЛОМОН».
Подписи сторон:

ПРОДАВЕЦ:  
_____________________________________________________________________________ ПОКУПАТЕЛЬ:

_____________________________________________________________________________

