ДОГОВОР

КУПЛИ - ПРОДАЖИ  НЕДВИЖИМОСТИ

г. Пенза, Российская Федерация.
Семнадцатое  октября   две тысячи двенадцатого  года.

Мы,  Гр. РФ ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ , Х.10.19Х года рождения, паспорт  гражданина  РФ  Х 00 124Х, выдан 01.09.00 года Отделом внутренних дел Шемышейского  района Пензенской области, проживающая по адресу: Пензенская область, п. Шемышейка, ХХХХХХХ именуемая  в дальнейшем «Продавец», с одной стороны
и  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ,  Х.07.19ХХ года рождения, паспорт гражданина РФ  серии   Х 02 № 823ХХ выдан 10.10.2002г. Отделом внутренних дел  Октябрьского района г. Пензы, проживающий по адресу: г. Пенза ул. ХХХХХХХХХХХХ, именуемый  в дальнейшем «Покупатель», находясь в здравом уме и твердой памяти,  действуя добровольно,  без какого-либо принуждения со стороны друг друга и/или со стороны третьих лиц, не заблуждаясь относительно предмета настоящего договора, понимая суть, значение и правовые   последствия   совершаемой   сделки   (купли - продажи недвижимости),   заключили   настоящий   договор   в   простой письменной форме о нижеследующем:
1.«Продавец»   продала,  и  передала  а  «Покупатель»  купил  и  принял  в собственность:   Жилой  дом состоящего из основного бревенчатого строения общей площадью 41.7 кв.м,  из нее  жилой  13, 9 кв.м, находящегося по адресу: Пензенская область, пгт. Шемышейка, ул. ХХХХХХХХХ (три), и земельный участок площадью 1900 кв.м, с кадастровым номером № 58:28:ХХХХХХ, находящегося по адресу: Пензенская область, пгт. Шемышейка, ул. ХХХХХХХХХ (три).
2.Продаваемое имущество принадлежит «Продавцу» на праве собственности:
Жилой дом  на основании: Свидетельство о праве на наследство по закону от 28.07.2011 года, серии 58 АА 0094315 зарегистрированном в реестре за № 3-2330, выдано нотариусом Шемышейского района Пензенской области Едаловой Т.В, земельный участок на основании:  Свидетельство о праве на наследство по закону от 28.07.2011 года, серии 58 АА 0094316 зарегистрированном в реестре за № 3-2331, выдано нотариусом Шемышейского района Пензенской области Едаловой Т.В.
3.Соглашение о цене является существенным условием настоящего договора.

«Покупатель» приобретает у «Продавца» в собственность вышеуказанное имущество за:
820 000 рублей (Восемьсот  двадцать тысяч) рублей. Цена указанной недвижимости  фиксированная  и изменению не  подлежит  ни  при  каких  обстоятельствах.
Жилой дом за: 800 000 (Восемьсот  тысяч) рублей, Земельный участок  за:  20 000 (Двадцать тысяч) рублей.
4.Расчет  между   «Продавцом» и «Покупателем» за жилой дом и земельный участок  произведен    полностью до подписания   настоящего  договора. Стороны  материальных и  иных  претензий друг к другу не имеют.
5.В соответствии с п. 1 ст. 558 ГК РФ «Продавец» указывает что на момент подписания настоящего договора в  продаваемом  жилом  доме   никто  не  зарегистрирован и не проживает. Указанный жилой дом продается свободным от проживания и прав третьих лиц, имеющих в соответствии с законом право пользования данным жилым домом.
6.«Покупатель» удовлетворен качественным состоянием приобретаемой недвижимости, с которой ознакомлен путем ее внутреннего осмотра, произведенного перед заключением настоящего договора. «Покупателем», не обнаружено никаких, дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил «Продавец». «Продавец» заявляет, что до настоящего времени вышеуказанный  жилой дом и земельный участок  никому не продан, не подарен, не заложен, не  сдан  в  аренду,  в коммерческий наем,  в возмездное  или безвозмездное  пользование,  предметом долга  не  является,  правами  третьих лиц и  задолженностями не
обременен,  в споре и под арестом  (запрещением)  не состоит,  долгов по налогам и другим платежам не имеется.
7.По  соглашению  сторон передача имущества осуществляется без составления акта приема-передачи. Содержание статей 209,223,288,292,421,460,461,556,557,558 ГК РФ сторонам известно.

8.Стороны,  руководствуясь ст.  421 «Свобода договора» ГК РФ и ст.  461 «Ответственность продавца в случае изъятия товара у «Покупателя» ГК РФ,  пришли к соглашению,  что в случае признания судом настоящего договора недействительным или расторжения его по  обстоятельствам, возникшим по вине Продавца, в том числе в случае предъявления претензий третьими лицами к Покупателю, которые суд сочтет подлежащими удовлетворению, и изъятия недвижимости  у Покупателя,

«Продавец» обязуется:

- либо приобрести в собственность Покупателя равнозначную  недвижимость  аналогичной категории, в том же районе п. Шемышейка, потребительские качества которой соответствуют потребительским качествам продаваемой недвижимости;

- либо предоставить Покупателю денежные средства для самостоятельного приобретения жилого дома, исходя из стоимости аналогичного жилья, действующей на рынке недвижимости на момент расторжения настоящего договора, а также возместить все понесенные убытки и расходы, связанные с приобретением настоящей недвижимости. При этом жилой дом и земельный участок
не может быть изъята у Покупателя до полного возмещения убытков.
9.При подписании настоящего договора стороны подтверждают, что они не лишены и не ограничены в дееспособности,  под опекой,  попечительством,  патронажем   не состоят;    по состоянию здоровья   могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности;  не страдают заболеваниями,  препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств   его   заключения;   а   также   отсутствуют   обстоятельства,   вынуждающие   совершить   данный     договор   на   крайне  невыгодных для себя условиях; они осознают последствия нарушения условий настоящего договора;  данный договор не является кабальной сделкой.
10.По взаимному согласию стороны устанавливают, что риск случайной гибели или случайного повреждения недвижимости до момента   государственной   регистрации   в  Управлении  Федеральной   службы  государственной   регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области  настоящего договора и перехода права собственности несет «Продавец».
11.Настоящий договор и переход права собственности на жилой дом и земельный участок  подлежат обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской  области.
12.Настоящий договор составлен и подписан в трех экземплярах, один из которых хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской  области, другие выдаются сторонам на руки.
Подписи сторон:

ПРОДАВЕЦ:
______________________________________________________________________________________
ПОКУПАТЕЛЬ:
______________________________________________________________________________________
