Предварительный договор
купли -продажи квартиры
г. Пугачев
«18» ноября 2010г.  

        Мы, граждане:  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, 19.10.19ХХ года  рождения,  паспорт  гражданина  РФ серии 22 ХХ № 821ХХ, выдан 30.10.2002 г УВД Кстовского р-на Нижегородской области, зарегистрирована по адресу: Нижегородская область, г. ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, именуемая в дальнейшем «Продавец»  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, 04.01.19ХХ года рождения, паспорт гражданина РФ серия 63 ХХ № 918ХХХ, выдан 24.04.2002 г. УВД г. Балаково и Балаковского района Саратовской области, зарегистрирован по адресу: г. Балаково, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ,  и  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ,  21.06.19ХХ года рождения, паспорт гражданина РФ серии 63 ХХ № 430ХХХ, выдан 02.03.2001  г. УВД гор. Балаково и  Балаковского района   Саратовской области, зарегистрирован по адресу: Саратовская область, г. Пугачев, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ именуемые в дальнейшем «Покупатели», с другой стороны, именуемые вместе «Стороны» заключили Настоящий Договор о нижеследующем:
«Стороны»    обязуются    заключить    договор    купли-продажи    (Основной    договор),    согласно которому «Продавец» обязуется продать и передать,  а «Покупатели» обязуются у него купить и принять в  общую долевую собственность (по ½ доле) однокомнатную квартиру, находящуюся по адресу: Саратовская область, г.Пугачев, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ
на условиях, предусмотренных Настоящим Предварительным Договором, а именно:
1 .Предмет договора
1.1 .Стороны обязуются в срок до « 15 » января 2011г. заключить в установленном порядке Основной Договор купли-продажи квартиры.
1.2.Указанная квартира   имеет общую площадь 34 кв.м., расположена  на 3 этаже пятиэтажного  жилого дома.
1.3.Отчуждаемая   квартира   принадлежит    «Продавцу» на   праве  собственности на основании:
Договора  купли — продажи, удостоверенный нотариусом г. Пугачева  Саратовской области, Куспановой Д.Б. от 11.04.2002 что подтверждается свидетельством о государственный  регистрации серия 64 АА № 333572 от 29 апреля 2002г.
1.4.ЦЕНА         отчуждаемой       выше        квартиры        определена       «Сторонами»         в        сумме 480 000 (четыреста восемьдесят тысяч) рублей и изменению не подлежит ни при каких обстоятельствах.
2. Права и обязанности сторон
2.1.
«Продавец» гарантирует, что квартира до подписания Настоящего Договора никому не продана, не подарена, не заложена, под запрещением и арестом не состоит, судебного спора  по ней не имеется и
ОБЯЗУЕТСЯ:
2.1.1.Предоставить «Покупателю» все правоустанавливающие документы и всю достоверную информацию по продаваемой квартире.
2.1.2.С момента заключения Настоящего Договора не предлагать квартиру для продажи другим покупателям (в том числе и за более высокую цену).
2.1.3.Не производить никаких действий по   аренде,   залогу,   отчуждению   квартиры   после подписания Настоящего Договора.
2.1.4.Не ухудшать технического состояния квартиры с момента осмотра ее «Покупателем».
2.1.5.Зарегистрировать право собственности на квартиру до 31 января 2011 года включительно.
2.1.6. Освободить квартиру от прав и претензий третьих лиц (если таковые имеются)
2.1.7. Получить нотариально удостоверенное согласие супруг (а) на продажу квартиру.
2.1.8.Выписаться самому и выписать всех проживающих в квартире до 31 января 2011 г.
2.1.9.Оплатить коммунальные услуги и налоги по месяц освобождения квартиры включительно.
2.1.10. Освободить квартиру и передать ее «Покупателю» до 31 января 2011г.
2.2.
«Покупатель» гарантирует свою платежеспособность и ОБЯЗУЕТСЯ:
2.2.1.Произвести полную   оплату стоимости квартиры в   соответствии   с   п. 1.4.   Настоящего   Договора непосредственно перед подписанием Основного Договора.
2.2.2. Получить нотариально удостоверенное согласие супруги на покупку квартиры.
2.2.3.«Покупатель» удовлетворен качественным состоянием указанной выше квартиры, с которым он ознакомлен путем внутреннего осмотра, произведенного им перед заключением Настоящего Договора, претензий по качеству не имеет. После подписания Настоящего Договора техническое состояние квартиры не может являться причиной отказа от заключения Основного Договора.
3. Условия оплаты.
3.1 .В обеспечение исполнения взаимных обязательств по Настоящему Договору «Покупатели» передают, а «Продавец» принимает аванс в сумме: 20 000 (двадцать  тысяч) рублей.
Сумма аванса входит в счет стоимости квартиры.
3.2.Госпошлину за регистрацию сделки и за переход права собственности оплачивает «Покупатели» согласно требованием Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Саратовской области.
4. Ответственность сторон.
4.1.
В случае если в будущем какая-либо из сторон будет уклоняться от заключения Основного Договора купли- продажи, то в соответствии с п.4 ст. 445 ГК РФ, другая сторона вправе обязать уклоняющуюся сторону заключить договор путем обращения в суд.
4.2.Если Основной Договор не будет заключен в случае отказа «Продавца», то «Продавец» в 3-х дневный срок с момента такого отказа возвращает «Покупателю» двойную сумму аванса.
4.3.
Если Основной Договор не будет заключен в случае отказа «Покупателя», аванс остается у «Продавца».
5. Прочие условия.
5.1. Настоящий Договор действует с момента подписания и до заключения Основного Договора купли-продажи.
5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения «Сторонами» условий Настоящего Договора, все споры и разногласия между «Сторонами» разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.3. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой стороны.
6.Дополнительные условия.
Я,   
подтверждаю,
что аванс в сумме
рублей
от

__________________________________________________________________________________
получила «
»
___2010г. согласно Настоящего Договора, претензий по авансу не имею.
6.1. «Стороны» согласились  что «Покупатели» за свой счет производят установку  автономного отопления, покупают (котел АГВ) производят установку батарей, оформляют всю проектную документацию и согласование, в случае отказа «Продавца»  от заключения основного договора купли — продажи «Продавец»  обязан возместить все понесенные расходы.
Аванс получил «Продавец»  ____________________________________________________
Аванс передали «Покупатели»_______________________________________________________
ДОГОВОР КУПЛИ – ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ
Саратовская область, город Пугачев.
Тринадцатое января  две тысячи одиннадцатого  года.
Мы, гр.  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, 19.10.19ХХ года  рождения,  паспорт  гражданина  РФ серии 22 02 № 821ХХХХ, выдан 30.10.2002 г УВД Кстовского р-на Нижегородской области, зарегистрирована по адресу: Нижегородская область, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
гр. ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, 0Х.01.19ХХ года рождения, пол: мужской, место рождения: Д. ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, паспорт гражданина РФ серия 63 ХХ № 918ХХХ, выдан 24.04.2002 г. УВД г. Балаково и Балаковского района Саратовской области, код подразделения: 642-012, адрес постоянного  места жительства: г. Балаково,ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, и ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ,  21.06.19ХХ года рождения, пол: мужской, место рождения: с. Новая Шиншиновка Пугачевского р/на Саратовской обл, паспорт гражданина РФ серии 63 ХХ № 430ХХХ, выдан 02.03.2001  г. УВД гор. Балаково и  Балаковского района   Саратовской области,код подразделения: 642-012, адрес постоянного места жительства: Саратовская область, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ  именуемые в дальнейшем «Покупатели», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Я «Продавец» продала и передала а «Покупатели» купили и приняли в собственность по (½  доле) Однокомнатную квартиру, находящеюся по адресу: Саратовская область, г. Пугачев,  улица ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ общей площадью 34  (тридцать четыре) кв.м.
       2. Указанная квартира принадлежит: «Продавцу» на основании, договора купли-продажи квартиры, удостоверенный нотариусом г. Пугачева, Саратовской области, Куспановой Д.Б. от 11.04.2002 г. № 2674  что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 29 апреля  2002 года, серии 64 АА № 333572, о чем сделана запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за №64-01/46-503/2002-211 от 23 апреля 2002 года.
3. «Продавец» и «Покупатели» пришли к соглашению о цене продаваемой квартиры в сумме 480 000 (четыреста восемьдесят тысяч) рублей, которые «Продавец» получила от «Покупателей» полностью до подписания настоящего договора. Материальных и иных претензий друг к другу не имеют.
4. В соответствии со ст. 558 ГК РФ «Продавец» указывает, что в вышеуказанной квартире никто не  зарегистрирован  и  не проживает.
5. «Продавец» гарантирует, что до заключения настоящего Договора указанная квартира не отчуждена, не заложена, в споре, аренде, под запрещением (арестом) не состоит, правами третьих лиц и иными обязательствами не обременена, лиц, временно отсутствующих, но сохраняющих право пользования этой недвижимостью, не имеется, долгов по налогам и другим платежам не имеет.
6. «Покупатели» удовлетворены качественным состоянием передаваемой им квартиры, с которой ознакомлены путем ее внутреннего осмотра, проведенного ими перед заключением настоящего договора.
7. По соглашению сторон передача имущества осуществляется без составления акта приема-передачи. Имущество считается переданным «Покупателям» в момент подписания настоящего договора.
8. Содержание статей 209,223,288,292,460,556,557,558 ГК РФ сторонам известно.
9. Стороны заявляют, что они действуют сознательно, добровольно, не вынужденно, на обоюдовыгодных, не кабальных условиях, понимают значение своих действий и не заблуждаются относительно сделки, не лишались и не ограничивались в дееспособности, не страдают заболеваниями, в том числе психическими, лишающими их возможности понимать значение своих действий и руководить ими.
10. Расходы по заключению настоящего договора уплачивают стороны по соглашению между собой.
11. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
12. «Покупатель» осуществляет за свой счет ремонт и эксплуатацию указанной квартиры в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации для государственного и муниципального жилищного фонда.
13. Настоящий договор и переход права собственности подлежат обязательной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Саратовской области.
14. Настоящий договор составлен и подписан в трёх экземплярах, один из которых хранится в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, другие выдаются сторонам на руки.
«Продавец»
_________________                ___________________________________________________
       (подпись)                                                                  (Ф. И. О.)
«Покупатели»
_________________              ____________________________________________________                    
       (подпись)                                                                  (Ф. И. О.)
_________________              ____________________________________________________                    
       (подпись)                                                                  (Ф. И. О.)
Расписка
Я,  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, 19.10.19ХХ года  рождения,  паспорт  гражданина  РФ серии 22 ХХ № 821ХХХ, выдан 30.10.2002 г УВД Кстовского р-на Нижегородской области, зарегистрирована по адресу: Нижегородская область, г. Кстово, Проспект Победы, д. № 3 корп. б, кв № 48 получила за продаваемую  мною  квартиру,  наличную денежную сумму в размере: 475 000 (четыреста семьдесят   пять тысяч) рублей получила  от  ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, ХХ.01.19ХХ года рождения, паспорт гражданина РФ серия 63 ХХ № 918ХХХ, выдан 24.04.2002 г. УВД г. Балаково и Балаковского района Саратовской области, код подразделения: 642-ХХ адрес постоянного  места жительства: г. Балаково, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, и ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ,  21.06.19ХХ года рождения,  паспорт гражданина РФ серии 63 ХХ № 430ХХХ, выдан 02.03.2001  г. УВД гор. Балаково и  Балаковского района   Саратовской области,код подразделения: 642-012, адрес постоянного места жительства: Саратовская область, г. Пугачев, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ.
Я,   
подтверждаю,
что денежную  сумму:
рублей
от

__________________________________________________________________________________
получила «___» _________________2011г. согласно  Договора купли - продажи квартиры находящейся по адресу: г. Пугачев, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, материальных и иных претензий не имею.
Число__________________
Подпись  ___________________________________________________________
